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DO MI MEMORIA INFORMATIVA

DO.MI.1 INTRODUCCION Y ENCARGO

Por encargo de D°. MARIA DEL CARMEN GRINAN CONTRERAS, D°. MARIA TERESA
GRINAN CONTRERAS, y D. JUAN GRINAN CONTRERAS, se redacta el presente Proyecto
de Modificacién Puntual del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Lorca,
que afecta ala unidad de actuaciéon en la pedania de Avilés denominada AV-UA 1.

D0.MI.2 MARCO LEGISLATIVO APLICABLE
El marco ledislativo en el que se sitUa la modificacién propuesta es:

- TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LORCA.

- MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTES.

- ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE A LA LEY 13/2015, DE 30 DE MARZO, DE
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LA REGION DE MURCIA, (en adelante
LOTURM).
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-Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental: art. 6.2. apartados Ay B,
modificada por Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre por el que se aprueban
medidas urgentes para la modernizacién de la Administracion Publica y para la
ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

-Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada de la Regién de
Murcia, modificada por la Ley 5/2020, de 3 de agosto, de mitigacion del impacto
socioecondmico del CCOVID-19 en el drea de medio ambiente.

-LEY 2/2017, DE 13 DE FEBRERO, DE MEDIDAS URGENTES PARA LA REACTIVACION DE LA
ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DEL EMPLEO A TRAVES DE LA LIBERALIZACION Y DE LA
SUPRESION DE CARGAS BUROCRATICAS: RESPECTO A LA ATRIBUCION DE LA CONDICION
DE ORGANO AMBIENTAL AL ORGANO MUNICIPAL.

La documentacién, determinaciones y tramitaciéon de la presente Modificacion de
Plan General se han adaptado a las previsiones de la Ley 13/2015, (LOTURM).

NATURALEZA Y AMBITO
El presente documento tiene la consideracién de Modificacién Puntual NO
ESTRUCTURAL de Plan General, con el contenido y alcance previsto en la LOTURM.

EFECTOS
De acuerdo con la reglamentacién vigente, la aprobacion definitiva del Planeamiento
le confiere los siguientes efectos:

Publicidad: De acuerdo con el art. 177 LOTURM, el contenido de planes y proyectos
urbanisticos serdn publicos y cualquier persona podrd, en los periodos de informacion
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publica y tras su aprobacion definitiva, consultarlos e informarse de los mismos en el
ayuntamiento del término a que se refieran.

También se podrd consultar la informacién urbanistica disponible en la administraciéon
Regional.

Ejecutoriedad: De acuerdo con el art. 1752 de la LOTURM, los instrumentos de
planeamiento serdn inmediatamente ejecutivos tras la publicacion de su aprobacion
definitiva en el BORM.

Obligatoriedad: De acuerdo con el art. 175.1 de la LOTURM, los particulares y la
Administracién quedan obligados al cumplimiento de lo dispuesto en la legislacién
urbanistica y los planes que la desarrollen.

VIGENCIA (art. 170 LOTURM)

La Modificacion Puntual de Plan General entrard en vigor al dia siguiente al de
publicacién de la aprobacién definitiva. A partir de esta fecha tendrd vigencia
indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones, revisiones o suspensiones de
vigencia acordadas de forma reglamentaria.

REVISION (art. 171 LOTURM)

Se entiende por revision, la adopcidén de nuevos criterios respecto al modelo de
desarrollo urbano y territorial que den lugar a un nuevo Plan sustitutorio del anterior,
como ejercicio pleno de la potestad de ordenacion.

MODIFICACION DE LOS PLANES (art. 173 LOTURM)

1. Se considera modificacién de planeamiento la alteracion de las determinaciones
grdficas o normativas que excedan de lo previsto en el propio plan como posibilidad de
ajuste U opciones elegibles y que no alcance el supuesto de revision, lo que deberd
quedar debidamente acreditado en su formulacion.

2. Las modificaciones de planeamiento general pueden ser estructurales y no
esfructurales, segun su grado de afeccién a los elementos que conforman la estructura
general y orgdnica y el modelo territorial, teniendo en cuenta su extensidon vy
repercusion sobre la ordenacion vigente. A estos efectos serdn estructurales las que
supongan alteracion sustancial de los sistemas generales, del uso global del suelo o
aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacién, en cuantia superior al 20 %,
de cualquiera de dichos pardmetros, referida al dmbito de la modificacion.

También se considerard como estructural la modificaciéon que afecte a mds de 50 Ha.,
la reclasificacién de suelo no urbanizable, y la reduccion de las dotaciones
computadas por el plan, que no podrd incumplir en ningln caso, los estdndares
legalmente establecidos.

3. Cuando la modificacion tienda a incrementar el aprovechamiento, se
precisard para aprobarla la prevision de mayores dotaciones aplicdndose los
estdndares sefalados por el Plan sobre los incrementos de aprovechamiento....

4. Si las modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren por objeto
una diferente zonificacidon o uso urbanistico de los espacios libres publicos calificados
como sistema general, deberd justificarse el interés publico y su compensaciéon con
igual superficie en situacién adecuada, analizando las afecciones resultantes para su
posible indemnizacién. Se tramitard como modificacién estructural, sometiéndose a
informe de la Direccidn de los Servicios Juridicos, previo a su aprobacién definitiva por
el Consejo de Gobierno.

5.

DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL (art. 140 LOTURM)
En lo referente a la documentacion a presentar, debe cumplir el Articulo 140 de la
LOTURM. Dicho articulo se transcribe a contfinuacion:
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Las determinaciones de los Planes Generales Municipales de Ordenacion se desarrollardn en, al
menos, los siguientes documentos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

D0.MI.3

Memoria, que establecerd la conveniencia y oportunidad, los objetivos estratégicos del Plan
referidos al municipio, senalard las conclusiones de la informacién urbanistica y justificard el
modelo de desarrollo urbano y territorial y las determinaciones de cardcter general, definird
los elementos estructurales del Plan y justificard las delimitaciones de las distintas clases y
categorias de suelo y su aplicacion a las diferentes dreas, dmbitos o sectores.

Comprenderd una memoria informativa, una memoria justificativa del cumplimiento de las
exigencias legales y una memoria de ordenacion, explicativa de sus determinaciones, asi
como los estudios complementarios precisos, en particular el estudio de impacto territorial,
previsto en esta ley y la documentacién ambiental exigible conforme a la legislacion
aplicable.

El estudio de impacto territorial se referird particularmente a las a las previsiones para el suelo
urbano y urbanizable sectorizado e integrard un estudio de movilidad, atendiendo al
principio de movilidad sostenible, que deberd tener en cuenta el transporte colectivo.

Se justificard el cumplimiento de los requerimientos de la legislacién bdsica, tales como los
relativos al andlisis de riesgos naturales, a la demanda hidrica y afecciones al dominio
publico hidrdulico y litoral, asicomo a las infraestructuras afectadas por el Plan.

Planos de informacién, reflejando la situacion inicial del municipio, caracteristicas del suelo y
la edificacion e infraestructuras existentes, como base para justificar las clasificaciones y
calificaciones propuestas.

Planos de ordenacién, que establecerdn la estructura orgdnica del territorio, identificando
sus elementos estructurales, la clasificaciéon del suelo, usos globales, sistemas de gestion y
elementos protegidos

Los planos se grafiardn a escala adecuada a su objeto, distinguiendo la escala territorial y la
urbana, con referencia a la cartografia bdsica regional. Se incluird la ordenacién integrada
de todo el término municipal como minimo a escala 1:25000, el suelo urbanizable y urbano
no ordenado como minimo a 1.5000 y el ordenado a 1:1000.

Normas urbanisticas aplicables a los distintos tipos de suelo, distinguiendo entre Normas
Generales, Normas de Proteccién, Normas de Gestién, Normas de Urbanizacién, Normas de
Edificacién y Normas Transitorias.

Catdlogo de construcciones y elementos naturales, histéricos, artisticos o ambientales a
proteger.

Programa de actuacién de los objetivos, directrices y estrategia de desarrollo a corto,
medio y largo plazo y la prevision de obtencién y ejecucién de los sistemas generales y
actuaciones de iniciativa publica.

Estudio econdmico-financiero y evaluacion econdmica de las inversiones publicas que se
comprometan para la ejecucién de sus determinaciones.

Informe de sostenibilidad econdmica que efectuard andiisis estdtico del impacto del
desarrollo del P.G. en las haciendas publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias......

USOS DEL SUELO EXISTENTES.

En la actualidad las parcelas objeto de la presente modificacion puntual de P.G.M.O. no
tienen un uso determinado.
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DO0.MI.4 EDIFICACIONES Y ARBOLADO EXISTENTES.

No hay edificaciones ni arbolado significativo que haga pensar en su mantenimiento.
DO0.ML.5 INFORMACION URBANISTICA

1 SITUACION
La Unidad de Actuacién nUmero 1 de la pedania de Avilés AV-UA 1, se encuentra situada
en el sur oeste del casco urbano de Avilés.

2 PLANEAMIENTO VIGENTE

- REVISION DE PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE LORCA
(APROBADO DEFINITIVAMENTE por Orden resolutoria de del Excmo. Sr. Consejero
de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de fecha 18 de abril de 2003).

Los temenos objeto de la presente modificacién puntual se encuentran
clasificados actualmente como suelo urbano no consolidado y afectos por las
siguientes condiciones urbanisticas en el P.G.M.O. de Lorca.
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AREA HOMOGENEA AVILES i

4
UNIDAD |S total __|E (m2im2) S neto edific.| ExSn Media Diferencia
UA 1 7.586 0,826 0,486 0,401
Total 7.586
——
= |UNIDAD DE ACTUACION [ UAYi |
= Manzana |Ordenanza [Tipologia Superficie % Altura max{E(m2/m2) |A (m2)
— 1 1 Casco 1.244 16,40 2] 1.2440 3.110
= 2 2 Unifamiliar 1.448 19,09 2 1,0 1.448
— 3 1 Casco 660 8,70 2] 3210 1,142
= Zona verde 1 784 10,33
= Viario propuesto 2.768 36,49
— Viario existente 682 8,99 =
— Tolal unidad 7.586] 100,00 ‘5.700
Aprovechamiento iotai (m2imz) $,626
Porcentaje de cesién (%) 36,49
Porcentaje de suelo neto edificable {(m2/m2) 0,486
Cesion de aprovechamiento (%) 5,000
Iniciativa de la actuacion Publica
Sistema de actuacién Cooperacién
___ BARNES Y DENIZ
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UNIDAD DE ACTUACION AV - UA 1

b

DO0.MIL.6 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente modificacion puntual de Plan General, es la reordenacion de
terrenos en la Unidad de Actuacién nimero 1 de la pedania de Avilés.-AV-UA 1-.,
tendentes a la subsanacion de errores en superficies y la modificacion de ubicacién de la
Zona Verde existente; asi como la modificacién de alineaciones que afecta a la
manzana de las bodegas Contreras, en calle Virgen de la Cabeza.
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DO0.M1.7 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

1. DELIMITACION DEL AREA AFECTADA
Los terrenos afectados por la delimitacion de la Unidad de Actuacién nimero 1 de la
pedania de Avilés denominada AV-UA 1, estdn clasificados como suelo urbano no
consolidado; forman un poligono irregular con una superficie total, de 7.586 m? (s/ficha
urbanistica). Sus linderos son:

NORTE.- Casco Urbano de Avilés.

ESTE - Casco Urbano de Avilés.

SUR - Casco Urbano de Avilés; bodegas Contreras.
OESTE.- Suelo No urbanizable.

La unidad de actuacién estd formada por cuatro manzanas; tres de uso residencial y
una cuarta de zona verde.

Los terrenos afectados por la modificaciéon de alineaciones estdn clasificados como
suelo urbano no consolidado; y afectan a parte de la manzana en la que se ubican
las Bodegas Contreras.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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2. MODIFICACIONES PROPUESTAS
1°.- Subsanacién de errores en superficies en la Unidad de Actuacién.
Al revisar la zonificacion y superficies de la Unidad de Actuacion en plano de
zonificacién, con objeto de los cambios que se proponen como punto 2°,
comprobamos la existencia de errores en las superficies que figuran en la ficha
urbanistica:
1.1 La superficie de la U.A. medida, es menor a la enumerada en la ficha.
1.2 Las superficies de manzanas con uso residencial son bdsicamente iguales 6
1.3 La superficie de zona verde es inferior a la enumerada en la ficha.
1.4 La superficie de viario es inferior a la enumerada en la ficha.
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Comparativo de superficies entre ficha s/PGMO y s/medicién sobre planos

[unipao pE AcTuACioN Jun v s/ricraramo | |unipaD e AcTuACION Jua 1. s/mecicién en planas|
Manzana |Tipologia Superficie % Manzana |Tipologia Superficie %
1 Casco 1244 16,40 1 Casco 1246 17.49
— 2 Unitamiliar 1448 19.09| 2 Unitamiliar 1446 20,31
3 Casco 660 8.70] 3 Casco 660 9.26|
_—
] 4 lona verde 784 10,33 4 Iona verde 770 10,81
— —
= Viario Propuesto 2768] 36,49
— Viario existente 682 8,99 Viario 3000 42,13
——— Total Unidad 7586] 100.00 Total Unidad 7121 100,00
——
—
——]
—
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AV-UA1

S=7121 m*
s/medicion en planas

2°.- Cambio de zonificacién de suelo.

Se proyecta la reordenacién de terrenos que supone un cambio de
zonificacién que afecta a dos manzanas; a la manzana 1 de uso residencial y

tipologia Casco y a la manzana 4 con uso zona verde.

La reordenacion consiste:

- enla creacién de una nueva manzana (manzana 4), formada por parte de
la superficie de la anterior de tipologia zona verde, mds la superficie de
viario existente entre ésta y las bodegas Contreras, manzana a la que se le

adscribe tipologia Casco.

7
Se posibilita de esta manera la futura ampliacion de las instalaciones de las
Bodegas Conftreras.
- Setraslada toda la superficie de la zona verde (784 m?) a la manzana 1;
el resto de superficie hasta completar esta manzana (158 m?) se dejan con
tipologia Casco.
La modificacién no afecta a reduccién de superficie de zona verde.
|UNIDAD DE ACTUACION madificado  [ua 1. s/medicién en planos |
Manzana |[Tipologia Superficie %
1 Casco 152 2,13
lona verde 784 11,01
2 Unifamiliar 1446 20,31
Casco 660 9,24
4 Casco 1087 15,24
Viario 2993 42,03
Total Unidad 7121 100,00
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AV-UA 1
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
PROMOTOR: M® CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

3°.- Cambio de al

ineaciones.

Se propone la supresion de la nueva alineacién actual prevista en el Vigente
PGMO para volver a la situaciéon anterior; lo que supone la supresion de un trozo de
calle de nueva apertura, en prolongacién de la calle Virgen de la Cabeza a través de
los terrenos de las Bodegas Contreras, apertura de calle que obligaria derribar parte

de las instalaciones actuales de las mismas, en concreto la tienda.

3. COMPARATIVO DE PARAMETROS ENTRE PLAN GENERAL Y MODIFJCACION DE LA
AV-U.A. 1 PROPUESTA Y COMPARATIVO INCLUIDO EL CAMBIO DE ALINEACION EN LA CALLE
VIRGEN DE LA CABEZA

3.1
Pardmetros urbanisticos de Plan general ajustados (superficie segun medicién en planos).
|uniDAD DE AcTUACION |UA 1. s/mecicién en planos|
Manzana [Tipologia Superficie %o
1 Casco 1246 17.49
2 Unifamiliar 1446 20,31
3 Casco 660 Q.26
4 Iona verde 770 10.81
Viario 3000 42,13
Total Unidad 7121] 100,00

Pardmetros urbanisticos modificados (superficie segun medicién en planos).

|UNIDAD DE ACTUACION modificado ua 1. s/medicién en planos | 9
Manzana |[Tipologia Superficie %
1 Casco 152 2,13
Zona verde 784 11.01
2 Unifamiliar 1444 20,31
3 Casco 660 9,26}
4 Casco 1087| 15,24
Viario 2993 42,03
Total Unidad 71211 100,00)
Conclusién:
La superficie total de U.A. no varia, 7.121 m2.
La superficie de Zona verde aumenta, en 14 m?
pasa de 770 m? 784 m?
La superficie de tipologia residencial Unifamiliar se mantiene. 1446 m2.- 20.31%
La superficie de tipologia residencial Casco se reduce en 7 m?
pasa de 1.906 m2 a 1899 m2.
La superficie de viario se reduce en 7 m?
Pasa de 3000 m? a 2993 m?
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PROMOTOR: M® CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

3.2

Comparativa entre ordenacioén vigente y modificada (incluidos cambios en calle Virgen de la

Cabeza:

Para poder hacer el comparativo incluido el cambio de alineacién de la calle Virgen de
Cabeza, que queda fuera del dmbito de la unidad de actuacién, compramos las manzanas
completas afectadas por los cambios con la misma ordenanza y dentro del Suelo Urbano

Consolidado o No Consolidado.

770,03

Se comparan las manzanas antes y después de la modificacién con los nUmeros 1, 2.3y 4

pertenecientes a la UA-AV 1 asi como el resto de manzana fuera de la UA, anexa a la

manzana 4, toda ella en suelo urbano (parcial no consolidado)

Las manzanas 2y 3, quedan igual antes y después de la modificacién.

BARNES Y DENIZ

arguitectos

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ

05-10-2026 11:16:50

Plaza de Espaiia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca

Pagina: 11/ 16

Existen 4 firmantes para este documento. Puede ver toda la informacion en la dltima pagina

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca

Péagina: 11/ 69



Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
PROMOTOR: M® CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

ORDENANZA 2 UNIFAMILIAR

| D DOCUMENTC:  XwYf PNoEuvO01nzSq0j G d4Rf a0

1448 m" edicable - retenguecs (PB mibee 738 m?)
o) Alm=F3 +Pi= 148 m 1CASCO
o E i) = 1.0 meiee Supericio oclf PB. = 3318 m*
Sup. sa. 1 = 2811
S A ()= PR e PY s 05 PY = 3308 s 2641 m + 1386 mt = 7208
el E (m¥m) = 2,19 mifm®
Q
@
o
=
=
2

:
g
<
o
=
¢
:
e

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

ESTADO PREVIO A LA MOBIFICACION PUNTUAL: SUPERFICIE EDIFICABLE DERIVADA DE LA ALINEACION INICIAL

PARA COMPARAR LAS DIFERENCIAS SE COMPARAN LA SUMA DE EDIFICABILIDADES DE LAS MANZANAS 1 + ACTUAL FABRICA SIN CAMBIO DE ALINEACION
MANZANA 1 = 3110 m?
MANZANA RESTO FABRICA = 7285 m?

TOTAL EDIFICABILIDAD MANZANAS AFECTADAS = 10385 m*
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ESTADO MODIFICADO DE LA MODIFIGAGION PUNTUAL: SUPERFICIE EDIFICABLE DERIVADA DEL GAMBIO DE ALINEAGION
SUMA DE EDIFIGABILIDADES DE LAS MANZANAS 1 + 4 + RESTC DE MANZANA (FABRICA Y GAMBIO DE ALINEACIGN.
MANZANA 1 = 380 m?
MANZANA 1 + MANZANA 4 + RESTO FABRICA + CAMBIO ALINEACION =g619,5 m?*
TOTAL EDIFICABILIDAD MANZANAS AFECTADAS = §989,5 m?
Antes de la modificacién puntual propuesta, la edificabilidad mdéxima de las parcelas
afectadas por los cambios (MAZANA 1 + MANZANA OCUPADA POR LAS BODEGAS con
apertura de calle Virgen de la Cabeza) es
A=10.395 m?
Tras la modificacién puntual, la edificabilidad méxima de las parcelas afectadas y que
cambian (MANZANA 1 + MANZANA 4 + RESTO MANZANA BODEGAS + CAMBIO DE
ALINEACION) es:
A= 9.999,50 m?
AL NO PRODUCIRSE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO ALGUNO, NO ES NECESARIO
INCREMENTO PROPORCIONAL DE DOTACIONES (S/ART 173.3 LOTURM)
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DO.M1.8 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Propiedades afectadas.

La superficie de terreno afectada por la modificacidén que nos ocupa, pertenece a
dos titulares catastrales:

Parcela catastral 01.- 5663622XG1756D0001BG.- 1826 m?

Parcela catastral 02.- sin datos
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Parcela catastral 03.- 5662703XG0956B0001JK.- 193 m?
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©
]
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=
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o @
5 g
g L; g D1 MJ MEMORIA JUSTIFICATIVA
=) S 2 D1.MJ.1 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO
3 3 g GENERAL
N O 1<} 5
C g S
- o
88 = 1 DE LOS SISTEMAS GENERALES
- 8
g % 3 No se reduce en la U.A. la superficie del Sistema Local de Espacios Libres.
o
= ®
&y 5 Zona verde inicial sup. inicial= 770,00 m?
E E > = Zona verde modificacién sup. modif.= 784,00 m?
X G % %
52 &= i i
E 3 g 8 2 DE LA DELIMITACION DE UNIDAD DE ACTUACION.
o n =
c wn
= g S No se altera la delimitacion ni las determinaciones de la Unidad de
g S gg Actuacién
= g c AV-UA 1, ni afecta al drea homogénea en la que se ubica.
0o 2
-2 §§ El Plan General de Ordenacién Urbana de Lorca, en el tomo IV:
a5 Memoria de Gestion, apartado 2.2 relativo al SUELO URBANO NO
- > CONSOLIDADO define estos suelos como

“aquellos que no cuentan con el grado de consolidacion por
edificacién o urbanizacién establecido, siendo necesarios procesos de 1
actuacion integrales, estando sujetos al deber de urbanizacién en la forma
establecida en la legislacién urbanistica vigente”.

Delimitacién de Unidades de Actuacion:

El Plan General incluye todo el suelo urbano no consolidado con
ordenacién pormenorizada en unidades de actuacién, delimitadas de manera
que permitan el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y
urbanizacién y garanticen la viabilidad de la actuacion

Asi pues el Plan General delimita en los planos de gestion del suelo, dreas
homogéneas en suelo urbano no consolidado, entendiendo por éstas, aquellos
dmbitos de suelo urbano que tiene caracteristicas similares de ordenacion, uso,
tipologia'y funcionamiento, formando conjuntos funcionales homogéneos.

Con los Unicos efectos de establecidos en los articulos 99 y 170 de la Ley del
Suelo de la Regidn de Murcia, el Plan General delimita en Lorca ciudad 20 dreas
homogéneas que incluyen una o varias unidades de ejecucion.

Cualquier modificacion en la delimitacién de las unidades que se realice con
posterioridad a la aprobacién del Plan deberd ajustarse a las determinaciones
de la Ley en el drea homogénea en la que se ubique, no pudiendo subdividirse
las dreas delimitadas con el Unico objeto de cumplir las determinaciones
numeéricas establecidas por la Ley.

En las Pedanias, en aplicaciéon del acuerdo de Pleno, de fecha 2 de agosto de
2002......... , si bien se han sefialado los dmbitos de suelo urbano no consolidado,
Unicamente se han delimitado aquellas unidades de actuacién a efectos de
obtencién de terrenos de cesidon obligatoria y gratuita destinados a espacios
libres y zonas verdes, dotaciones publicas y viales; ........
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

PROMOTOR: M? CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

Se han delimitado un total de 21 unidades de actuacién en suelo urbano no
consolidado en las pedanias de Almendricos, Avilés, La Hoya, La Paca, La
Parroquia, Zarcilla de Ramos y Zarzadilla de Totana.

D1.MJ.2 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

La unidad de actuaciéon n°1 de Avilés o AV-UA 1, se encuentra en el borde del
casco urbano de Avilés. En el limite sureste de dicha unidad de actuacion se
ubica una empresa vitivinicola (Bodegas Contreras), fundada en los anos
cincuenta del siglo pasado y que actualmente sigue manteniendo su
actividad. Dicha empresa es de las pocas actividades econdmicas que se
encuentra en la diputacion de Avilés, que ademds mantiene viva la tradicion
vitivinicola de la zona.
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Vista parcial de la fachada de Bodegas Contreras.
El mantenimiento de la apertura de la prolongacién de la calle Virgen de la
Cabeza, tal como viene en el PGMO vigente, obliga al derribo de parte de las
instalaciones actuales, véase la tienda actual, balsa y depuradora, para
conseguir muy poco, ya que hay una calle paralela a escasos metros (Calle
Avilés n°1) y con la apertura se conseguiria que todas las traseras de las
edificaciones existentes a la calle citada quedaran al aire, y se generarian
medianeras vistas.
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on co

| D DOCUMENTC:  XwYf PNoEuvO01nzSq0j G d4Rf a0

Verificaci
Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

| D DOCUMENTG:  SSBpl Rr wPY

La ordenacién actual de la AV-UA 1, en la gue se sitUa la zona verde justo a
continuacién de la manzana ocupada por las Bodegas Contreras, impediria la
necesaria ampliacién de la instalacién bodeguera, manteniendo su inferesante 3
ubicacién, lo que supone la conservacion de valores histéricos y de tradicion
bodeguera de Avilés. Piénsese que la unidad de actuacién es de los pocos
espacios vacios que quedan en la trama urbana y que la alternativa nula
supondria la pérdida de oportunidad para asegurar el mantenimiento de una

de las muy pocas actividades econdmicas que hay en la localidad.

@,

La redlizacién de la modificacién puntual de Plan General propuesta permitird
el mantenimiento de una actividad econdmica de cardcter tradicional, muy
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enraizada en la diputaciéon de Avilés, posibilitando su ampliacién futura, sin
alterar los pardmetros impuestos por el Plan General en la unidad de
actuacion.

Para entender el interés de la modificacién de plan se hace necesario el
conocimiento _de la empresa bodeguera que lo motiva, la importancia de
apoyar su subsistencia y ampliacién en su ubicacién, el valor de la tradicién
vitivinicola de la zona y el entorno; asi como la realidad de su localizacion:

La pedania de Avilés se sitda al norte del municipio de Lorca, por lo
que forma parte de ese grupo de pedanias al que se conoce como
"pedanias altas" y posee un niicleo de poblaciéon que aglutina la
casi totalidad de sus habitantes. El cultivo de la vid, asi como el del
almendro, y en menor medida los cereales y el olivo componen el
sector productivo agricola de la zona, donde Ila elaboracion
artesana del vino es una actividad notable.

Fuente: lorca.es

CEHEGIN

Las pedanias altas o del norte de Lorca: Avilés

Posee una superficie de 45,79 kilometros cuadrados que se encuentran
habitados con una densidad de 8,30 habitantes por kilometro cuadrado, por
un total de 380 personas, de las que mas del 52% son mujeres. La evoluciéon
de la poblacion desde 1992 nos muestra un nicleo en clara regresion
poblacional, con una pérdida de mas de 70 habitantes en 11 aiios, algo mas
del 15%.
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Fachada de la tienda de venta de vinos, afectada por el derribo para la apertura de nueva calle
en el lateral de las bodegas
Se trata de una empresa familiar cuyo origen se remonta a los afos cincuenta del
pasado siglo y que cuenta con apoyo del INFO y cofinanciaciéon de fondos europeos 6
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| INSTITUTO DE FOMENTO
{ | REGION DE MURCIA Uﬂmﬂ Eumm

“Una manera de hacer Europa"
Fondo Europeo de Desarrollo Regional
El microclima particular de la zona permite la elaboracién de vinos muy conocidos en
la regién, con premios en diferentes concursos nacionales e internacionales,
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Los galardones obtenidos hasta Ia fecha:

Sortius Monastrell: Medalla de Plata La Cofradia del Reino de la Monastrell 2009

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

Sortius Syrah: Medalla de Bronce - Baco 2007
Medalla de Bronce - Vinhoreca 2008 y 2009
Medalla de Plata - Zarcillo 2009
Medalla de Oro - Le Concours Mondial de Bruxelles 2010
Medalla de Plata - The China Wines Awards 2011
Medalla de Plata - Bacchus 2013
Medalla de Plata - Le Concours Mondial de Bruxelles 2013
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Uvio: Medalla de Plata - Le Concours Mondial de Bruxelles 2009
Medalla de Oro - Vinhoreca 2010
Medalla de Oro - The China Wines Awards 2011
Medalla de Oro - Bacchus 2013

bajo denominacién de origen Bullas.

Ll‘

https://www.bodegas-contreras.com/
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Fachada e interior de la nave nueva de Bodegas Confreras.
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D1.MJ.3

JUSTIFICACION LEGAL

El principio general de vigencia indefinida de los planes no impide
la posibilidad de su alteraciéon, que puede tener lugar no solo por via de
revision del planeamiento general, sino también por via de modificaciéon
de alguno de los elementos que lo constifuyen como indica el art.154.2
del R.P.U.

El art. 154.4 del R.P.U. cita a la modificacién como el sistema a
seguir en "los demds supuestos”, fundamentalmente en los que se refieran
a aspectos concretos o actuaciones puntuales; como en este caso en el
que nos encontramos, acudiendo de esta forma a una modificacion
puntual de planeamiento general.

De esta misma manera se pronuncia el art. 173.1 LOTURM para
aquellos supuestos que excedan de lo previsto en el arficulo 116.1.d de
estaley.

En base al objetivo perseguido, queda demostrada la
procedencia de plantear la presente Modificacién Puntual de Plan
General.

Respecto a la tramitacion para la aprobacién, se remite
al Capitulo IV de la LOTURM que determina que las modificaciones de
cualquiera de los elementos de planeamiento general se sujetardn a las
mismas disposiciones aplicables para su framitacion y aprobacion.

En el caso que nos ocupa, la modificacién puntual no afecta a
alteraciones sustanciales de los sistemas generales, cambio del uso global
del suelo o de su intensidad, por lo que se puede cdlificar como
modificacion no estructural segun el arficulo 173.2 de la LOTURM

Aungue la modificacién tiene por objeto una diferente zonificacion
0 Uso urbanistico de los espacios libres publicos previstos en la unidad de
actuacién, ésta no afecta a sistemas generales, por lo que no es
necesaria la justificacion del interés publico ni su compensaciéon con igual
superficie en situacion adecuada, ni es necesario analizar las posibles
afecciones resultantes para su posible indemnizacion.

En el caso que nos ocupa se produce la modificaciéon de
zonificacién de la zona verde de sistema local, que pasa su superficie a
ofra manzana (de uso residencial) en situacién similar, no existiendo
afecciones a terceros que generen indemnizaciones.

No se produce un aumento del volumen edificable en la zong; por
tanto no es necesaria la prevision de aumento de espacios libres que
indica el art 116 de la LOTURM.

Queda pues juridica y técnicamente demostrada la viabilidad y
procedencia de la modificacioén propuesta.

BARNES Y DENIZ

arquitectos

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ

05-10-2026 11:16:46

Plaza de Espaiia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca

Pagina: 2 /27

Existen 4 firmantes para este documento. Puede ver toda la informacion en la dltima pagina

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca

Pagina: 29/ 69



digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

on co

| D DOCUMENTO:  XwYf PNoEuvQ01nzSq0j G d4Rf a0

Verificaci

i
3
o
=
s
:
e

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

PROMOTOR: M® CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

En cuanto al cumplimiento de las leyes de Evaluaciéon Ambiental,
asi como de la de Medidas Urgentes para la Reactivacion de la
Actividad Empresarial:

LEY 4/2009, DE 14 DE MAYO, DE PROTECCION AMBIENTAL INTEGRADA
DE LA REGION DE MURCIA:

La Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada de la
Regién de Murcia, modificada por la Ley 5/2020, de 3 de agosto, de
mitigacion del impacto socioeconémico del CCOVID-19 en el drea de
medio ambiente.

En el art. 100, punto veintiuno del capitulo | modifican los puntos 1y 2
del art. 102 de la Ley 4/2009 mencionada en el pdrrafo anterior. El
punto 2 queda como sigue:

2. Para los planes y programas y modificaciones de planes y programas cuya
elaboracién, adopcién o aprobacién, corresponda integramente a las entidades locales,
con independencia de que su iniciativa sea publica o privada, en los municipios con
poblacién superior a 50.000 habitantes, actuard como OJrgano ambiental el
ayuntamiento correspondiente al ambito territorial del plan o programa. Tratdandose de
municipios con poblacion no superior a 50.000 habitantes, el dérgano ambiental
autondémico, mediante la suscripcién del oportuno convenio, podré delegar en el
ayuntamiento el ejercicio de las funciones de érgano ambiental a que se refiere este
apartado, cuando el ayuntamiento disponga de medios para llevarlas a cabo.

De acuerdo con este arficulo modificado actuard como érgano
ambiental el ayuntamiento correspondiente al ambito territorial del
plan o programa.

LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,
modificada por Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre por el
que se aprueban medidas urgentes para la modernizacién de la
Administraciéon PUblica y para la ejecucion del Plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia.

En el capitulo VI del Titulo IV y en la disposicion final tercera de dicho
Real Decreto-ley, se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental.

El art. 5 queda sin modificar:

Art. 5.2. A los efectos de la evaluacion ambiental estratégica regulada en esta ley,
se entendera por:

f)”Modificaciones menores”: cambios en las caracteristicas de los planes o
programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales
de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen
diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

BARNES Y DENIZ

arquitectos

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ

05-10-2026 11:16:46

Plaza de Espaiia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca

Pagina: 3/27

Existen 4 firmantes para este documento. Puede ver toda la informacion en la dltima pagina

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca

Pagina: 30/ 69



digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

6n co

| D DOCUMENTO:  XwYf PNoEuvQ01nzSq0j G d4Rf a0

Verificaci

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

| D DOCUMENTO:  SvZsBvJawH

Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

PROMOTOR: M® CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

Dado que la modificacion propuesta no constituye variacion
fundamental ni de estrategia, ni de directrices o propuestas, ni de
cronologia; se tratard de una MODIFICACION MENOR A LOS EFECTOS DE
LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Considerando que la modificacién consiste bdsicamente en la
reordenacion interior de manzanas y que solo afecta al cambio de
posicion de la zona verde, que se lleva a la manzana “Ultima™ de suelo
urbano, las diferencias que puedan producirse en la zona de influencia
siempre serdn positivas respecto a las del estado actual del
planeamiento.

En cuanto al cardcter simplificado de la evaluacién ambiental
estratégica el art. 6 de dicha ley 21/2013 que también queda sin
modificar:

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica
2. Seran objeto de una evaluaciéon ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demdas requisitos mencionados en el apartado
anterior.

Tal como se ha visto, segun el art 5.2.f se trata de una modificacion
menor

Es el caso éste, de una modificaciéon puntual de Plan General que
afecta tan solo a dos manzanas de una Unidad de Actuacién, por lo
que se puede dfirmar que se frata de una ZONA DE REDUCIDA
EXTENSION, tal como indica el punto anterior.

De acuerdo con el art. 6, apartado 2.a) se trata de una MODIFICACION
MENOR ya que no altera el modelo de desarrollo urbano vy territorial.

De acuerdo con el art. 6, apartado 2.b) se trata de una modificacién de
plan que establece el uso, a nivel municiplal de una ZONA DE REDUCIDA
EXTENSION

Tal como determina dicho articulo 6.2 apartados a y b, la modificacién
puntual dg Plan General objeip de este documento serd objeto de
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.
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LEY 2/2017, DE 13 DE FEBRERO, DE MEDIDAS URGENTES PARA LA
REACTIVACION DE LA ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DEL EMPLEO A TRAVES DE
LA LIBERALIZACION Y DE LA SUPRESION DE CARGAS BUROCRATICAS:
RESPECTO A LA ATRIBUCION DE LA CONDICION DE ORGANO AMBIENTAL AL
ORGANO MUNICIPAL.

Disposicion transitoria tercera. érganos ambientales municipales.

Los 6rganos municipales a los que se atribuya la condicién de dérgano
ambiental en virtud de la nueva redaccion del art. 102 de la Ley 4/2009, de 14 de
mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, ejerceran esta competencia en aquellos
procedimientos cuya solicitud de inicio no haya sido remitida al érgano ambiental a la
entrada en vigor de esta ley. Cuando la solicitud de inicio de procedimiento haya sido
remitida al érgano ambiental autonémico con anterioridad a la entrada en vigor, éste
mantendré la condicién de J6rgano ambiental hasta la finalizacién de dicho
procedimiento.

Segun esta disposiciéon transitoria corresponderd la condiciéon de

érgano ambiental al Organo Municipall.
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D1 MO MEMORIA DE ORDENACION

La modificacién de PGMO propuesta alcanza a:

1°.-_Subsanacién de errores en superficies en la Unidad de Actuacién.
Al revisar la zonificacién y superficies de la Unidad de Actuacién en plano de
zonificacién, con objeto de los cambios que se proponen como punto 2°,
comprobamos la existencia de errores en las superficies que figuran en la ficha
urbanistica:
1.1 La superficie de la U.A. medida, es menor a la enumerada en la
ficha.
1.2 Las superficies de manzanas con uso residencial son bdsicamente
iguales
1.3 La superficie de zona verde es inferior a la enumerada en la ficha.
1.4 La superficie de viario es inferior a la enumerada en la ficha.

Comparativo de superficies entre ficha s/PGMO y s/medicidn sobre planos

[unioao oe actuacion [uas s/mcraremo | [unipap pe actuacion [ua 1. s/medician en planos]

Manzana [Tipologia Superficie % Manzana [Tipologia Superficie %
1 Casco 1244 16,40 1 Casco 1246 17.49
2 Unifamiliar 1448 19.09 2 Unifamiliar 1446 20,31
3 Casco 660 8,70 3 Casco 660 .26
4 Zona verde 784 10,33 4 ZIona verde 770 10,81
Viario Propuesto 2768 36,49/

Viario existenle 682 8,99 Viario 3000 42,13
Total Unidad 7586| 100.00| Total Unidad 7121 100.00
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2°.- Cambio de zonificacién de suelo.

Se proyecta la reordenacion de terrenos que supone un cambio de
zonificacién que afecta a dos manzanas; a la manzana 1 de uso
residencial y tipologia Casco y a la manzana 4 con uso zona verde.
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La reordenacién consiste:

- enla creacién de una nueva manzana (manzana 4), formada por
parte de la superficie de la anterior de tipologia zona verde, mds la
superficie de viario existente entre ésta y las bodegas Contreras,
manzana a la que se le adscribe tfipologia Casco.

Se posibilita de esta manera la futura ampliacién de las instalaciones
de las Bodegas Contreras.

- Se ftraslada toda la superficie de la zona verde (784 m? a la
manzana 1;
el resto de superficie hasta completar esta manzana (158 m?) se
dejan con tipologia Casco.

La modificacién no afecta a reduccién de superficie de zona verde.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

| D DOCUMENTC:  XwYf PNoEuvO01nzSq0j G d4Rf a0

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

% |UNIDAD DE ACTUACION modificado  [ua 1. s/medicién en planos |
&
\8 N Manzana |[Tipologia Superficie %
c A 1 Casco 152) 2,13
g o Zona verde 784 11.01
8 E 2 Unifamiliar 1444 2031
E < 3 |Casco 560) 9,24
g g 4 Casco 1087 15,24
Viario 2993] 42,03
e Total Unidad 7121] 100,00
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Quedando la ficha AV-U.A.1, tal como viene representada en el PGMO. modificada
como sigue:

AVILES (MODIFICADA)

AREA HOMOGENEA AVILES 1

UNIDAD S total (m?) E (m*m?) S neto edific. | Ex Sn Media Diferencia
UA1 7.121 0,893 0,523 0,467
Total 7.121
[ UNIDAD DE ACTUACION [UA1T |
Manzana | Ordenanza Tipologia Superficie % Altura E (m?/m?) A (m?)
max.
1 1 Casco 152 213 2 380/152 = 2,50 380
2 2 Unifamiliar 1.446 20,31 2 1,00 1.446
3 1 Casco 660 9.27 2 1.142/660= 1,73 1.142
4 1 Casco 1.106 15.53 2 2.554/1.106= 2,31 2.554
Zona verde 784 11,01
Viario propuest 2291 3217
Viario existente 682 9.58
Total unidad 7121 100,00 5.522 3
Aprovechamiento total (m*/m?) 0,893
Porcentaje de cesion (%) 32.09
Porcentaje de suelo neto edificable (m?/m?) 0,523
Cesion de aprovechamiento (%) 5,000
Iniciativa de actuacion Publica
Sistema de actuacién Cooperacion
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| UNIDAD DE ACTUACION | AV-UA1 |
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D2 NU NORMAS URBANISTICAS

Segun el art. 140 de la LOTURM, las determinaciones de los Planes Generales Municipales
de Ordenacién se desarrollardn en, al menos, los siguientes documentos en su apartado d:

d) Normas Urbanisticas aplicables a los distintos tipos de suelo, distinguiendo entre:
Normas Generales, Normas de Proteccion, Normas de Gestion, Normas de Urbanizacion,
Normas de Uso y Edificacién y Normas Transitorias.

En las Normas Urbanisticas se incluirdn fichas de planeamiento y gestién de cada
sector o ambito remitido a plan especial, y de la unidad de actuacion que prevea el plan.

Los terrenos objeto de modificacion estén sometidos a las zonas de ordenanza llamadas:

ORDENANZA 1: PEDANIA 01, cuyas determinaciones no varian en la presente modificacion
puntual de PGOU vy alas que se remite el presente documento.

ORDENANZA 2: PEDANIA 02, cuyas determinaciones no varian en la presente modificacion
puntual de PGOU vy alas que se remite el presente documento.

En cuanto a la Normativa de indole ambiental, derivada del Documento Ambiental
estratégico:

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO

Las medidas protectoras, correctoras y compensatorias tienen como objeto minimizar y/o
compensar las posibles alteraciones, estableciendo unas recomendaciones dirigidas a que el
desarrollo de las determinaciones propuestas en la modificacion del PGOU genere el menor
impacto ambiental posible. Estas no serdn ofras que las ya previstas por la Unidad de
Actuaciéon que se pretende modificar, y estardn a lo dispuesto por el PGOU en esta materia,
ya que como sea dicho en pdrrafos anteriores la modificaciéon tan solo reordena la unidad de
actuacion y subsana los errores de medicion de superficies detectados.

Climatologia y cambio climdtico.
Dado que la modificacién puntual tan solo reordena las manzanas, sus efectos
sobre la climatologia y cambio climdtico son nulos respecto a la situacién
dispuesta por el PGMOU.

Por tanto las medidas de prevencién, correccidén o reducciéon de los efectos
negativos relevantes en el medio ambiente causadas por la aplicacion de la
modificacion puntual de PGMOU presente, serdn las ya previstas para la
unidad de actuacién que se modifica:
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Los efectos respecto al consumo de recursos serdn los propios de las obras de
urbanizacion y edificacién permitidos.

Medidas generales de cardcter ambiental

Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven
del desarrollo de esta modificacion, deberdn someterse en funcidn de su
naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite ambiental que les corresponda.
En las fases de ejecucién posteriores de proyecto, se deberd cumplir con lo
establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmdsfera, ruido, residuos,
suelos contaminados y vertidos.

Sostenibilidad de las obras y generacion de residuos

Las medidas son bdsicamente las mismas que prevé el PGMOU para el
desarrollo de la unidad de actuacion previa a la modificacién puntual, cuya
aspiracion es la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

La generacion de residuos durante las obras que se puedan producir en el
desarrollo de la zona tendrd un considerable volumen que mediante la gestion
y tratamiento de los mismos, asi como su eliminacion a través de vertederos
autorizados no supondrdn una afeccion significativa.

De modo genérico, todos los residuos generados en las obras deberdn ser
gestionados de acuerdo con la legislacidn en vigor en esta materia (Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos de construccién y demolicién y Decreto
49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero y la ejecucién de los rellenos).

Se implantard un sistema de recogida, separaciéon y aimacenamiento temporal
de residuos generados en las obras, hasta que sean recogidos por gestor
autorizado. Se dispondrd de contenedores y cubos separadores de materiales.

En caso de vertido accidental, se procederd a su limpieza y se le dard el
fratamiento adecuado en funcién de la naturaleza del mismo.

Calidad del aire.

Al no producirse efectos sobre la calidad del aire por causa de la modificaciéon
de la unidad de actuacién no se establecen medidas distintas a las previstas en
el desarrollo de la zona previa a la modificacién puntual de PGMOU.

Con cardcter general, se garantizard un aire limpio y sin ruido (dentro de los
mdrgenes normativos previstos para las actividades permitidas) en el dmbito
propuesto.

Geologia, geomorfologia y Edafologia

Al no producirse efectos sobre la geologia, geomorfologia y edafologia por
causa de la modificacion de la unidad de actuacidon no se establecen
medidas de prevencién, correccion o reduccion.

Riesgo sismico y de erosion.

Dado que las afecciones derivadas por causa de erosion y riesgo sismico son
exactamente las mismas que las que hubiera en la unidad de actuacién sin
modificar, no se prevén medidas especificas de prevencion, correccidon o
reduccién de efectos negativos.
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Se deberd aplicar el Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo Sismico en
la Regidn de Murcia (SISMIMUR). En las nuevas edificaciones se tendrd en
cuenta la Norma de Construccién Sismorresistente: parte general y edificacion
(NCSE-02) aprobada por Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre.

Fauna.
Al no producirse efectos sobre la fauna por causa de la modificacién de la
unidad de actuacion no se establecen medidas de prevencién, correcciéon o
reduccion.

Vegetacion.

Al no producirse efectos sobre la vegetacion por causa de la modificacién de
la unidad de actuacion no se establecen medidas de prevencioén, correcciéon o
reduccion.

Hdbitats de interés comunitario.
Al no producirse efectos sobre Habitats de interés comunitario por causa de la
modificacién de la unidad de actuacion no se establecen medidas de
prevencién, correccion o reduccion.

Montes.
Al no producirse efectos sobre los montes, por causa de la modificacién de la
unidad de actuacién no se establecen medidas de prevencion, correccién o
reduccion.

Hidrologia superficial.
Los terrenos de la modificaciéon no se encuentran atravesados por ramblas o
barrancos. Los efectos sobre la hidrologia superficial no son de consideracién.
Al no producirse efectos sobre la hidrologia superficial por causa de la
modificacién de la unidad de actuacidon no se establecen medidas de
prevencion, correccién o reduccion.

Hidrologia subterrdnea.
No se ha detectado presencia de hidrologia subterrénea que pueda afectar al
desarrollo de la zona. Al no producirse efectos sobre la hidrologia subterrdnea
por causa de la modificacién de la unidad de actuaciéon no se establecen
medidas de prevencion, correccidon o reduccién de efectos negativos sobre la
hidrologia subterrdnea.

Zonas inundables.
Los terrenos del dmbito de la modificacion del PGOU estdn fuera de las zonas
consideradas inundables, por lo que no se establecen medidas de prevencién,
correccién o reduccién de efectos sobre zonas inundables.

Humedales
No hay presencia de humedales en los terrenos de la modificacién ni en su
entorno préximo, razén por la que no se establecen medidas de prevencion,
correccién o reduccién de efectos negativos sobre humedales.

Red Natura 2000.
El desarrollo de la actuacién propuesta no tiene efectos sobre la Red Natura
2000, ya que los terrenos se encuentran fuera dmbito de proteccién, razén por
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la que no se establecen medidas de prevencién, correccién o reduccion de
efectos sobre la Red Natura 2000.

Espacios naturales protegidos.
El desarrollo de la actuacidén propuesta no tiene efectos sobre espacios
naturales protegidos, ya que los terrenos se encuentran fuera dmbito de
proteccién. Por tanto no se establecen medidas de prevencion, correcciéon o
reduccién de efectos negativos sobre espacios naturales protegidos.

Vias pecuarias.
Los terrenos de la modificacion puntual no estdn afectados por vias pecuarias.
Por tanto no se establecen medidas de prevencién, correccién o reduccién de
efectos negativos sobre las vias pecuarias

Microrreservas.
No se prevé efectos sobre microrreservas botdnicas ya que los terrenos de la
modificacién no se encuentran en ninguna zona afectada por los mismos. Por
tanto no se establecen medidas de prevencion, correccién o reduccién de
efectos negativos.

Patrimonio cultural.
No existe en el dmbito de la modificacion elementos de interés pertenecientes
al Patrimonio Cultural o yacimientos arqueoldgicos. Por tanto no es establecen
medidas de prevencién, correccién o reduccién de efectos negativos sobre el
patrimonio cultural. 4

Paisaje.
Al fratarse de una reordenacion de la unidad de actuacién y correccién de
errores, no hay afeccidn sobre el paisaje. No se prevén medidas de prevencion,
correccidén o reduccién de efectos negativos sobre el paisgje, salvo la
plantacion de especies autdctonas adecuadas en los espacios libres.

Socioeconomia.
El desarrollo de la unidad de actuacién modificada conllevard de por si
mejoras en los pardmetros socioecondmicos, por permitir la permanencia y
desarrollo de actividades de cardcter tradicional, razén por la cual no se
prevén medidas de prevencion, correccion o reduccion de efectos negativos.

Salud publica.
Dado que la afeccién por mejora del entorno urbano es positiva, no se prevén
medidas de prevencion, correccidn o reduccion de efectos de efectos sobre
salud publica.

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN

Para el desarrollo del drea objeto de modificacién del PGOU de deberdn tramitar diversos
documentos urbanisticos en cuya tramitacion deberdn tenerse en cuenta las
determinaciones expuestas en el presente documento, corregidas o implementadas o el
correspondiente Informe Ambiental Estratégico emitido por el Organo Ambiental.
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El objeto de este seguimiento es verificar la eficacia de las medidas ambientales propuestas,

asi como los controles necesarios para asegurar la implantacién de las citadas medida.

Para facilitar dicho seguimiento ambiental se utilizardn indicadores ambientales aplicables a
cada situacioén.

Dicho seguimiento se alcanza mediante las siguientes acciones genéricas:

- Deteccion de impactos no previstos y disefio de las medidas oportunas.

- Vigilancia del cumplimiento de la aplicacion de las medidas.

- Verificacién de la eficacia de las medidas propuestas para prevenir, reducir y
corregir los efectos negativos, y en su caso, remodelacion de aquellas que no
presenten la eficacia esperada, o incorporacién de otras nuevas.

Para la correcta ejecuciéon del seguimiento, deberdn garantizarse los recursos técnicos y
humanos necesarios para la correcta monitorizacion ambiental de la actuacién y de su
posterior servicio de mantenimiento.

A continuacién se detallan los objetivos e indicadores ambientales de seguimiento

propuestos:
OBJETIVOS E INDICADORES AMBIENTALES DE SEGUIMIENTO
CLIMATOLOGIA Y CAMBIO CLIMATICO
Objetivo Reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero
Indicador Establecido en normativa correspondiente 5
Umbral
admisible Los establecidos en la normativa correspondiente
Periodicidad | Vigilancia en la concesién de licencias y durante la ejecucién de las obras
Medidas Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven
del desarrollo de esta modificacién, deberdn someterse en funcidén de su
naturaleza y de la normativa vigente, al frdmite ambiental que les
corresponda.
En las fases de ejecucion posteriores de proyecto, se deberd cumplir con lo
establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmdsfera, ruido, residuos,
suelos contaminados y vertidos.
SOTENIBILIDAD DE LAS OBRAS Y RESIDUOS
Objetivo Reducir la emisién de gases de efecto invernadero.
Indicador Los establecidos en la normativa correspondiente y/o por el organismo
competente.
Umbral Los establecidos en la normativa correspondiente y/o por el organismo
admisible competente.
Periodicidad | Vigilancia durante ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion
Medidas Implantacién de sistemas de recogida, separacién y almacenamiento
temporal de residuos generados en las obras de urbanizacién y construccion.
En caso de vertido accidental, se procederd a su limpieza y se le dard el
tratamiento adecuado en funcién de la naturaleza del mismo.
RIESGO SISMICO Y DE EROSION
Objetivo Riesgo sismico: se establecerdn las medidas necesarias para atenuar los
efectos del mismo, evitando riesgos y danos.
Riesgo de erosidn: Evitar la pérdida total o parcial del suelo (zonas verdes)
Indicador Los establecidos en la normativa correspondiente y/o por el organismo
competente.
BARNES Y DENIZ
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Umbral Los establecidos en la normativa correspondiente y/o por el organismo
admisible competente.

Periodicidad | Vigilancia contfinua

Medidas Aplicaciéon del Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo Sismico en la

Regidn de Murcia (SISMIMUR). En las nuevas edificaciones se tendrd en cuenta
la Norma de Construccién Sismorresistente: parte general y edificacion

PAISAJE

Objetivo Mantenimiento de los valores paisdijisticos de la zona (tierras de secano)
Indicador Los establecidos en la normativa correspondiente y/o por el organismo

competente.
Umbral Los establecidos en la normativa correspondiente y/o por el organismo
admisible competente.
Periodicidad | Anual
Medidas Se utilizardn especies autdéctonas caracteristicas del paisaje mediterrdneo en el

planeamiento y ejecucién de zonas verdes y espacios libres.

El seguimiento ambiental tiene por objeto supervisar el cumplimiento de los objetivos y criterios
ambientales y/o de sostenibilidad marcados por el Documento Ambiental Estratégico,
garantizando que las medidas protectoras y correctoras establecidas se implantan
adecuadamente, tanto en la fase de obra como en la de su uso posterior. Con ello se
pretende realizar un seguimiento de la efectividad de las medidas implantadas y, en caso de
no ser efectivas, analizar las causas y poner en marcha las medidas correctoras oportunas.

Con cardcter general, los aspectos objeto de revision serdn:

- Supervision de las superficies ocupadas por las obras previstas y definicion de las dreas
sensibles.

- Control de vertidos.

- Control de las dreas de mantenimiento de maquinaria y acopios de materiales.

- Control del ruido durante la fase de obras.

- Control de la gestién de los residuos durante la fase de obras.

- Control de que se llevan a cabo criterios de sostenibilidad en las futuras edificaciones y
en la urbanizacién.
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D3 PA+EE | PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO
ECONOMICO FINANCIERO

Mn°74 PGMO LORCA

MODIFICACION PUNTUAL N° 74 DE PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES).

PROMOTOR: M* CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS
SITUACION: AV-UA 1. (AVILES).
FECHA: 2026-06-16
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
D3.1 PROGRAMA DE ACTUACION.

INDICE:

.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD.

.2.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR Y RELACION DE PROPIETARIOS

.3.- AMBITO DE TERRITORIAL Y SISTEMA DE ACTUACION.

l.4.- ESTMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION, PROGRAMA Y DISTRIBUCION DE
INVERSIONES.

.5. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION.

.6.  GARANTIAS DE LA EJECUCION.

.7.  COMPROMISO DE PRESTACION DE AVAL O FIANZA.

1.8. OTROS COMPROMISOS.

1.9 PLANO CATASTRAL IDENTIFICANDO LAS FINCAS
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
D3.1 PROGRAMA DE ACTUACION.

1.1, JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD.

Se redacta el presente Programa para establecer las bases técnicas y econdmicas de la
actuacion urbanistica comprendida en el dmbito de la MODIFICACION PUNTUAL N° 74 DE
P.G.M.O DE LORCA, segun establece el art. 140 de la LOTURM (Ley 13/2015, de 30 de marzo,
de ordenacién territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia).

La redaccidn de este Programa de Actuacién se realiza por los Arquitectos D. Francisco

Barnés Romero y D. Andrés Déniz Vilches que suscriben el mismo, conforme a lo establecido
en los articulos 198 y siguientes de la misma Ley.,

1.2 IDENTIFICADOR DEL PROMOTOR Y RELACION DE PROPIETARIOS.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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30.800 de Lorca.
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é Conforme al articulo 198.2 a) de la LOTURM,
)

‘8 N 1.2.1-IDENTIFICADOR DEL PROMOTOR.

S ] Los promoTores de la actuacién son:

'g o D MARIA DEL CARMEN GRINAN CONTRERAS, NIF 23.119.970-W

o = - D° MARIA TERESA GRINAN CONTRERAS, NIF 23.201.109-C

% < - D. JUAN GRINAN CONTRERAS.

> g con domicilio a efectos de noftificaciones en Avda. de Juan Carlos | N°1, 6°G, C.P.
la)

2
1.2.2-RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES s/CATASTRO y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
a continuacion se relacionan los propietarios y los titulares que constan en el Catastro y en el
Registro de la Propiedad.
PROPIETARIOS s/Catastro.
SUPERFICIE DENTRO DE
N° | PROPIETARIO | FINCA REGISTRAL | REFERENCIA CATASTRAL LA AV-UA. 1.
(medicion ajustada a
AV-UA1)
= N° Sup (m?) N° Sup (m?) m? %
——] 1 Mme Carmen 5663622XG1756D00 1.826 1.826 25,64
— Grindn Contreras 01BG ’
— y ofros.
2 5663625XG1756D 594 594 8,34
3 5661201XG0956B00 1.251 1.251 17,57
— 017K
— 4 5561206XG0956B00 249 249 3,50
- 01RK
5 5561205XG0956B00 246 246 9.14
01KK
3 5561204XG0956B00 1.194 651 32,36
010K
7 VIARIO 2.304
TOTAL 7.121,00 100.00
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
D3.1 PROGRAMA DE ACTUACION.

1.3. JUSTIFICACION DEL AMBITO TERRITORIAL Y DEL SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO CONFORME
AL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Conforme al arficulo 198.2 b) de la LOTURM,

1.3.1- JUSTIFICACION DEL AMBITO TERRITORIAL.
Este Programa de Actuacion se refiere al suelo urbano incluido en el dmbito de la
MODIFICACION PUNTUAL N° 74 DE P.G.M.O DE LORCA, PARA REORDENACION DE TERRENOS
EN LA AV-UAT. (AVILES), cuyas caracteristicas bdsicas son s/ficha urbanistica de la AV-UA 1.

Sus linderos son:

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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[
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2 NORTE.- Casco Urbano de Avilés.
< ESTE - Casco Urbano de Avilés.
S SUR - Casco Urbano de Avilés; bodegas Contreras.
I % OESTE.- Suelo No urbanizable.
©
8
&% 1.3.2- JUSTIFICACION DEL SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO CONFORME AL PLANEAMIENTO
8 N 2 VIGENTE.
c @ =
A [=]
-8 o2 La modificacion puntual que nos ocupa no modifica la iniciativa ni el sistema de actuacion
3 E g fijado.
£ ds
3 § 2
—— % 1.4, ESTIMACION DE GASTOS DE URBANIZACION, PROGRAMA Y DISTRIBUCION DE LAS INVERSIONES.
— a9 Conforme al articulo 198.2 c) de la LOTURM,
Aunque este capitulo del Programa de Actuacién tiene por objeto realizar una estimaciéon de 3
los gastos de urbanizacién del programa de trabajo que implica el proceso urbanizador y de
la distribucion de las inversiones a efectuar, segin los distintos conceptos que establece el
articulo 184 de la LOTURM.,
Las actuaciones derivadas de la presente Modificacién Puntual no afectan al proceso
urbanizador, son tendentes por un lado a subsanacién de errores en superficies en la Unidad
de Actuacién, (menor superficie) y por otro a un cambio de zonificacién de suelo que no
afecta a aumento de superficies ni a reduccién de zona verde.
= Al no producirse incrementos de superficie afectada, ni cambios en la zonificacion que
— produzcan aumentos de las zonas urbanisticas previstas en el P.G., . no se generan gastos de
— urbanizacién adicionales.
— 1.5.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION.
Las actuaciones derivadas de la presente Modificacién Puntual no afectan al proceso
urbanizador, por tanto no es necesaria la fijacion de plazos.
1.6.- GARANTIAS DE LA EJECUCION.
Como en este caso no hay costes de urbanizacién distintos a los ya previstos en el Plan
General, no es necesario la prestacion de garantias adicionales.
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
D3.1 PROGRAMA DE ACTUACION.

1.7.- COMPROMISO DE PRESTACION DE AVAL O FIANZA.

Segun se establece el articulo 186.1 de la LOTURM vy recoge también el 198 para los
Programas de Actuacién, una vez recaida la aprobacién definitiva del Programa de
Actuacién y como requisito para su efectividad, los promotores de la transformacion del suelo
y urbanizadores asumen el compromiso de constituir una garantia equivalente al 10% de la
evaluacién econdmica de los costes de urbanizacion.

Como en este caso no hay costes de urbanizacién distintos a los ya previstos en el Plan
General, no es necesario la prestacién de garantias adicionales, y por tanto de aval o fianza.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

| D DOCUMENTO:  XwYf PNoEuvQ01nzSq0j G d4Rf a0

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

D3.1 PROGRAMA DE ACTUACION.

1.9.-IDENTIFICACION DE PROPIEDADES SOBRE PARCELAS CATASTRALES.

I
Q
T
2
(2]
o 9
3 g
[0 5 PROPIETARIOS s/Catastro.
I3 3 SUPERFICIE DENTRO DE
o S 'E N° PROPIETARIO | FINCA REGISTRAL REFERENCIA CATASTRAL LA AV-UA. 1.
= 2 2 (medicion ajustada a
33 o AV-UAI)
N :_% S N° Sup (m?) N° Sup (m?) m? %
a £ S 1 Me Carmen 5663622XG1756D00 1.826 1.826 05,64
8 g S Grifidn Contreras 01BG ¢
S o % y otros.
s § $ 2 5663625XG1756D 594 594 8,34
]
g = S 3 5661201XG0956B00 1.251 1.251 17,57
P £
« o 3 017K
£ £ 13 2 5561206XG0956B00 249 249 3,50
< - 2 % 01RK
= 22 5 5561205XG0956B00 245 245 o4
O35 @ i 01KK
E g = I 5561204XG0956B00 1.194 651 32,36
g c @ = 010K
o ) 7 VIARIO 2.304
§ 5 23
o
E= Qc TOTAL 7.121,00 100.00
oo g
- > g ]
- >
= 5
A
/ SUELD
% BEEREPPKG1 7341
A N
/’ SuUELD
o SaedepErE 7361
‘ V. N
i ™
‘/ EfRTdEEt \
HH { sueLn
== 64 =]
( ‘ ]
Y ‘
~
R v
b
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
D3.1 PROGRAMA DE ACTUACION.

Las parcelas afectadas por la modificacién de la UA son:

M
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Lorca, 15 de febrero de 2021

Los arquitectos.

BARNES Firmado digitalmente ~ DENIZ
por BARNES ROMERO

ROMERO FRANCISCO - VILCHES Fimadodgment or 6Nz

VILCHES ANDRES - 23219280€

FRANCISCO - 232317162 ANDRES - Fechas 20260717 115756 40200

Fecha: 2026.07.17

23231716Z  11:57:28+0200 23219280K
Francisco Barnés y Andrés Déniz
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MODIFICACION PUNTUAL N° 74 DE P.G.M.O DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

D3.2 ESTUDIO ECONOMICO FINACIERO

Las actuaciones derivadas de la presente Modificacién Puntual no afectan al proceso
urbanizador y por tanto no se generan gastos de urbanizacién adicionales a los ya previstos en

el vigente Plan General,
por lo que no procede la redaccién de Estudio Econdmico Financiero alguno.

Lorca, 16 de junio de 2026

Los arquitectos.

BARNES Firmado digitaimente DENIZ ;im‘rlaldc :
por BARNES ROMERO gitalmente por
ROMERO francisco- VILCHES DENIZ VILCHES
232317162 _ ANDRES-23219280K
FRANCISCO 2270,  ANDRES Fecha: 2026.07.17

- 2323171627 121545 +0200 23219280K  12:16:52 +0200'

Francisco Barnés y Andrés Déniz
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= c
o he]
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
D3-a  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

D3-a  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1. CONTEXTO LEGAL.

URBANISTICA DE LA REGION DE MURCIA (LOTURM), que establece lo siguiente:

menos, los siguientes documentos......

suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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El presente Informe tiene por objeto la justificaciéon del cumplimiento de la exigencia
contenida en el apartado h, del articulo art. 140 de la LEY DE ORDENACION TERRITORIAL Y

Las determinaciones de los Planes Generales Municipales de Ordenacién se desarrollardn en, al

h.- Informe de sostenibilidad econdmica que efectuard andilisis estdtico del impacto del
desarrollo del P.G. en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, incluyendo todos los sistemas generales previstos, asi como la

El documento sobre el que se plantea este informe de sostenibilidad hace referencia a la

% Modificacién Puntual n® 74 del PGMO de Lorca, para reordenacion de terrenos en la AV-UAT
2 AVILES; modificacién puntual redactada para subsanacion de errores en superficies de la
3 Q Unidad de Actuaciéon n°l y para cambio de zonificacion de suelo que afecta a dos
; ;‘) manzanas una de uso residencia y ofra de zona verde sin reduccién de superficie.
el
& ] Dicha modificacién se ha redactado conforme a la LOTURM, y este informe forma parte
:.g E inseparable de la misma.
]
> g Procedemos a confinuacion a analizar el impacto que dicha actuacion tendrd sobre la
= a economia publica.

2
2.- GESTION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 74 DEL PLAN GENERAL

La iniciativa para la MODIFICACION PUNTUAL N° 74 DE PGMO DE LORCA, estd promovida por
- D° MARIA DEL CARMEN GRINAN CONTRERAS, NIF 23.119.970-W
- D° MARIA TERESA GRINAN CONTRERAS, NIF 23.201.109-C
- D. JUAN GRINAN CONTRERAS.

con domicilio a efectos de noftificaciones en Avda. de Juan Carlos | N°1, 6°G, C.P.

30.800 de Lorca.
Al fratarse de una modificacion Puntual de Plan General de Iniciativa privada la totalidad de
los gastos que pudieran derivarse de dicha actuacién correrdn a cargo de los promotores de
la misma, sin que afecten en absoluto a la Hacienda Publica.
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.
PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
D3-a  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3.- ASPECTOS TEMPORALES DE LA ACTUACION.
La Modificacién Puntual de Plan General que nos ocupa no conlleva aspectos temporales, ya
que no se frata de una actuacién urbanistica que sea preciso desarrollar y que conlleve
distintos periodos de tiempo para su implantacion.
Por tanto no se fija periodo de inicio de la actuacién, ni tampoco plazos de finalizaciéon, ya
que esta actuacion no existe como tall.

4.- SOSTENIBILIDAD ECONOMICA PUBLICA.

4.1 Metodologia.
Para considerar el impacto de una actuacion sobre la Hacienda Publica y siguiendo las

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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% recomendaciones de la Guia Metodoldgica para la redaccidon de Informes de
2 Sostenibilidad Econémica (Ministerio de Fomento 2011), se han de comparar los gastos y
S Q los ingresos publicos asociados a la actuacidon que nos ocupa.
) N
(8]
s @ Respecto a los gastos, ya se ha anunciado que dado que el desarrollo de la actuacion
'g (o] corresponde a la iniciativa privada no se prevé desembolso alguno por parte de la
L E administracién publica.
@
> g 4.2 Descripcion.
= o La Modificacién Puntual que nos ocupa no afecta a modificacién de pardmetros

urbanisticos de Plan General.

Esta modificacion puntual estd motivada por la necesidad de subsanaciéon de errores en 3
superficies de la Unidad de Actuacién n°1 UA-AV1 AVILES, y para propiciar un cambio de
zonificacion de suelo que afecta a dos manzanas una de uso residencial y ofra de zona
verde, no afecta a aumento de superficies ni a reduccién de superficie de zona verde.

4.3 Financiacién.
La financiacién de las actuaciones derivadas de la modificacién puntual que pudieran
derivarse corresponderdn integramente a la iniciativa privada.

4.4 Estimacioén de ingresos para la Administracién Piblica.
La prevision de ingresos para la Hacienda Local del municipio de Lorca como
consecuencia de la Modificacién Puntual que nos ocupa puede resumirse en:

a.- Impuestos sobre construcciones, instalaciones y obras (ICIO).
b.- Impuesto sobre bienes inmuebles.

c.- Impuesto sobre Actividades Econémicas.

d.- Tasa por suministro de agua

e.- Tasa por retirada de basuras.
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

D3-a  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

5.- CONCLUSION.

Conforme a lo expresado, se puede concluir que para las administraciones publicas
afectadas, las modificaciones de Plan General incluidas en el presente documento, no
representard incremento alguno de los gastos de inversion ordinarios recogidos en sus
presupuestos, dado que la iniciativa privada promotora de la misma, serd la encargada de

asumir a su cargo los gastos que pudieran generarse.

Serd por el contrario, la aplicacién de tasas e impuestos sobre el aumento de actividad futura,
lo que redundard en nuevos ingresos para la Hacienda Local..

Lorca, 16 de junio de 2026

Los arquitectos.
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ANDRES - 23219280K
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)

PROMOTOR: M® CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

D.5.1 CONCLUSION

Con la nueva zonificacién y la supresion de nueva alineacion de la calle Virgen
de la Cabeza, se consigue posibilitar la ampliacién de una de las industrias
existentes en el casco urbano de Avilés; las bodegas Contreras, industria que
habia quedado imposibilitada de ampliacién al haber proyectado el PGMO,
una calle y una zona verde en terrenos de su propiedad lindando con la misma
y la apertura de una nueva calle a través de los mismos que obligan al derribo
de instalaciones existentes.

Con la nueva zonificacion de la unidad de actuacién propuesta, no varian las
determinaciones de la unidad anterior, no modifican la cuantia determinada
por los estdndares marcados en el P.G.M.O. Lorca, ni afecta al drea
homogénea en la que se inserta.

Parece, por tanto, justificado el cambio de zonificacidon de suelo que nos
ocupa.

Lorca, a 16 de junio de 2026

Los arquitectos
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PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
PROMOTOR: M CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

D.6.2 ESCRITURA Y NOTA SIMPLE
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Mn° 74 PGMO DE LORCA.

PARA REORDENACION DE TERRENOS EN LA AV-UA 1. (AVILES)
PROMOTOR: M CARMEN GRINAN CONTRERAS Y OTROS

D.6.3. INFORMES SECTORIALES

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

on co

| D DOCUMENTO:  XwYf PNoEuvQ01nzSq0j G d4Rf a0

Verificaci
Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

:
:
o
=
s
:
e

3
—
=
BARNES Y DENIZ
FIRMADO POR FECHA FIRMA
ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ 05-10-2026 11:16:45
Plaza de Espaiia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca Pagina: 20/ 25

Existen 4 firmantes para este documento. Puede ver toda la informacion en la dltima pagina

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca Pagina: 63 /69



digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

6n co

| D DOCUMENTC:  XwYf PNoEuvO01nzSq0j G d4Rf a0

Verificaci

| D DOCUMENTG:  cUrBbOWLJJ

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

£
E
[
=
8
I
£
2
¢}
£
:
°

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

los recuadros.

Ayuntamiento de Lorca - REGI
ECHA: 22/07/202

N: 202599900025695 / Exp: 2025/0FIREG-10164

ISTRO DE ENTRADA
5 13:51:48

30071

Direccién General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura

Nuestra Referencia: 20/22 Planeamiento

Su Referencia 2019/URMPGM-2

ASUNTO: Modificacién PGMO n° 74 reordenacién terrenos UA 1 de Avilés, cambio de
alineacion prolongacioén calle Virgen de la Cabeza. Lorca.

Tramite: Informe aprobacion inicial, art. 163 LOTURM.

Ayuntamiento de Lorca

C/ Puente de la Alberca, s/n°, Complejo La Merced
30800-LORCA (MURCIA)

En relacion con la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Lorca, (RE
30/04/2025), el Servicio de Urbanismo de esta Consejeria ha emitido informe técnico, de
fecha 5 de junio de 2025, cuyas conclusiones literales trasladamos a continuacion:

A la vista de la documentacion remitida la modificacion se considera no estructural conforme al art.
173 LOTURM, y se observa lo siguiente:

Ademés de la comparativa relativa a la unidad de actuacion, se ha de hacer la comparativa
numérica entre ordenacion vigente y modificada considerando todo el ambito afectado por la
modificacion, es decir, incluyendo los cambios efectuados en la calle Virgen de la cabeza y
aplicando las ordenanzas.

En los datos de la Unidad de Actuacion, vigentes y modificados, no se observa correspondencia
entre los mismos y la aplicaciéon de la ordenanza 1. La columna E (edificabilidad m% m? y
ocupacioén de planta primera m? contiene errores (en la manzana 3 vigente y modificada no se
aplica el fondo méaximo edificable, en la 1 modificada se indica un valor superior a la parcela).

En la columna A (m%) hay casos en los que la superficie de edificacion no sigue el criterio del
PGMO (suma de planta baja mas planta primera por 1,5).

Precisadas las superficies en base a los puntos anteriores, en caso de producirse incremento de
aprovechamiento se debera llevar a cabo el incremento proporcional de dotaciones (art. 173.3
LOTURM,).

Se ha de suprimir en el apartado relativo al programa del PGMO la documentacién incorporada
relativa al programa de actuacioén de gestion de la unidad de actuacion.

Se ha de incluir en el apartado relativo al ISE, documentacion en relaciéon con la viabilidad
econdémica de la actuacion.

Los planos PO3_1 y PO4_1 deben ser identificados como de informacién, por no ser realmente
planos de ordenacion, salvo que alguno de ellos pretenda ser de detalle de la delimitacion de la
UA1, en cuyo caso debe indicarse en su titulo. La escala indicada en algunos de los planos parece
errénea.”

El presente informe se emite de conformidad con lo establecido en el art. 163 de la
Ley 13/2015 de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia y es vinculante en
materia de legalidad y naturaleza de la modificacion, considerandose la misma como No
Estructural, segun informe técnico del Servicio de Urbanismo de fecha 5 de junio de

- Murcia.
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Region de Murcia

Consejeria de Fomento e Infraestructuras Plaza de Santofia, 6

30071 - Murcia.

Direccién General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura

2025. Segun el apartado d) de este mismo articulo corresponde al ayuntamiento la
aprobacion definitiva, de la que se dara cuenta a la consejeria competente en materia de
urbanismo y a todos los interesados que consten en el expediente.

De acuerdo con lo previsto en el art. 156 de la LOTURM, la documentacion
integrante de los instrumentos de planeamiento debe presentarse en formato digital, firmada
y diligenciada, con firma o sello electrénico, por la administracion que haya adoptado el
acuerdo de aprobacion definitiva, y debe remitirse por medios electrénicos conforme
dispone el 56 del RD 203/2021, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
actuacion y funcionamiento del sector publico por medios electrénicos.

Ademas debe remitirse una copia en papel, debidamente diligenciada (art. 156
LOTURM).

DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y ARQUITECTURA,
Francisco Javier Rollan Sanchez
(En Murcia, firmado electrénicamente en la fecha consignada al margen)
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Ayuntamiento de Lorca - REGISTRO DE ENTRADA
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S/REF:  2019/URMPGM-2

N/REF:  URB-29/2022 AYUNTAMIENTO DE LORCA
ASUNTO: Modificacion n° 74 reordenacién de
terrenos en UA-1 de Avilés en Lorca. L J

Con fecha 21-4-2025 tuvo entrada en este Organismo un escrito del Ayuntamiento de Lorca
mediante el cual solicita informe en relacion con la aprobacion inicial de la modificacion n° 74 del
Plan General Municipal de Ordenacion (PGMO) de Lorca, sobre reordenacion de terrenos en la
Unidad de Actuacion 1 (AV-UA.1) de Avilés, promovido por M.* Carmen Grifian Contreras y
otros.

El objeto de la presente modificacion puntual de PGMO es la reordenacion de terrenos en la AV-
UA.1, tendentes a la subsanacion de errores en superficies y la modificacion de ubicacion de la
zona verde existente; asi como la modificacion de alineaciones que afecta a la manzana de las
bodegas Contreras, en calle Virgen de la Cabeza.

En aplicacion del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 julio (TRLA), en su redaccion dada por Ley 11/2005, de 22 de
junio, y por lo que se refiere al ambito territorial de la Confederacion Hidrografica del Segura
(CHS), este Organismo debe emitir informe sobre los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, en concreto sobre aquellos que afectan al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales 0 a los usos permitidos en terrenos de
dominio publico hidraulico (DPH) y en sus zonas de servidumbre y policia.

La documentacion que se ha tenido en cuenta para la elaboracion de este informe ha sido la
siguiente:
¢ Memoria. Modificacion n° 74 del PGMO de Lorca, para reordenacion de terrenos
en la AV-UA.1. Redactada en febrero de 2024 por los arquitectos Francisco Barnes
Romero y Andrés Deniz Vilches.
Examinada la documentacion aportada, este Organismo se reitera en lo ya informado en el oficio
de la CHS de referencia URB-29/2022 emitido al Ayuntamiento de Lorca el 25-4-2023, que se
adjunta a este escrito.
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S/REF:
N/REF:  URB-29/2022

ASUNTO: Solicitud de informe sobre la
modificacién n°74 del P.G.M.O, para L J
reordenacion de terrenos en la AV-UA-1
de Avilés en T.M de Lorca (Murcia).

AYUNTAMIENTO DE LORCA

Con fecha 18/05/2022 tuvo entrada en este Organismo un escrito del Ayuntamiento de Lorca
mediante el cual notificaba la Modificacién n°74 del Plan General Municipal de Ordenaciéon Urbana
de Lorca para reordenacién de terrenos en AV-UA-1 de Avilés, promovido por M* Carmen Grifidn

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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Q En aplicacién del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobada por Real Decreto
% Legislativo 1/2001, de 20 julio (TRLA), en su redaccién dada por Ley 11/2005 de 22 de junio, y por lo que
;.E se refiere al ambito territorial del CHS (Confederacién Hidrografica del Segura), este Organismo debe
E emitir informe los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el dmbito de sus competencias,

en concreto sobre aquellos que afectan al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los
usos permitidos en terrenos de DPH (Dominio Publico Hidrdulico) y en sus zonas de servidumbre y
policia.
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Se ha aportado la siguiente documentacion para la elaboracién de este informe:

e Documento Ambiental Estratégico de la modificacién n°74 del P.GM.O.U de Lorca, para
reordenacion de terrenos en la AV-UA.1 (Avilés). Redactado por los arquitectos Francisco Barnes
Romero y Andrés Deniz Vilches en febrero 2021. Promotor: M* Carmen Grifidn Contreras y otros.

e Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada. Solicitud de inicio. Modificacién n°74 del
P.G.M.O.U. de Lorca, para reordenacién de terrenos en la AV-UA.1 (Avilés). Planos. Redactado
por los arquitectos Francisco Barnes Romero y Andrés Deniz Vilches en febrero 2021. Promotor:
M? Carmen Grifidn Contreras y otros.

e Proyecto de Modificacién n°74 del P.G.M.O.U. de Lorca para reordenacién de terrenos en la
AV-UA 1 (Avilés). Redactado por los arquitectos Francisco Barnes Romero y Andrés Deniz
Vilches en febrero 2021. Promotor: M* Carmen Grifidn Contreras y otros.

En relacién con lo que antecede, se procede a realizar el siguiente informe:

1. Afeccion a cauces que forman parte del dominio piblico hidraulico y afeccién al régimen de
corrientes. Inundabilidad.

Conforme a la documentacién recibida, en base a la informacién disponible en este Organismo y en base a
la informacion disponible en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) del

Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogrifico, en el entorno del sector AV-U.A. 1 objeto
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de modificacion se identifica un cauce denominado “Rambla de Avilés” como elemento que forma parte
del Dominio Piblico Hidrdulico (DPH) segtin su definicion dada en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA) y en el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico
(RDPH).No obstante la actuacién en el Sector AV-UA-1 no afecta a dicho cauce ni a sus zonas de

servidumbre y policia.

Fuera de zona de policia de cauces, no es competencia de este Organismo, sino que corresponde a las
Administraciones competentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismo valorar las condiciones
de inundabilidad existentes, el establecimiento de las limitaciones y condiciones a los usos y actividades
previstas, asi como valorar la idoneidad de las medidas correctoras que se puedan adoptar para eliminar o
minimizar el riesgo de inundacién. A los efectos anteriores, las Administraciones competentes tendran en
cuenta las limitaciones de uso que se establecen en el TRLA, en el RDPH, asi como la normativa adicional
emitida por las Comunidades Auténomas.

No obstante lo anterior, consultado el visor del SNCZI y la informacién disponible en la CHS, el dmbito
del sector objeto de la modificacién se encuentra fuera de zona de flujo preferente y de zona inundable y,
por tanto, sin afeccién al régimen de corrientes e inundabilidad.

2. Disponibilidad de recursos hidricos y afeccion a las masas de agua.

Segtin la documentacién recibida, no se aporta informacién sobre nueva demanda de recursos hidricos. No
obstante, debido a la naturaleza de la presente Modificacion n°74 del P.G.M.O.U. de Lorca, para
reordenacion de terrenos en la AV-UA.1 (Avilés), no parece posible la necesidad de nueva demanda. Al
respecto se informa que, si en el P.G.M.O.U de Lorca, aprobado anteriormente, no se hubiera informado
por este Organismo de cuenca la disponibilidad de recursos hidricos de este sector, se deberd aportar el
volumen de recursos hidricos a consumir. Para ello, se realizard una prevision de la evolucién de la
demanda afio a afio en un horizonte minimo de 9 afios, al objeto de que este Organismo informe al
respecto.

Asimismo, en cuanto a la afeccion a las masas de agua, de preverse conexién a la red municipal de
alcantarillado y las aguas residuales generadas se conduzcan a una EDAR donde se produzca la depuracién
de los efluentes previamente a su vertido, vertido que a su vez debe disponer de autorizacién de este
organismo de conformidad con lo indicado en el articulo 101 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y en
los articulos 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, este Organismo no
encuentra objecién al respecto.
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